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1. Opdracht

In toepassing van artikel 602 van het Wetboek Vennootschapsrecht werd ondergetekende

Mertens, Dewaele, Achten & C° Bedrijfsrevisoren BV ovve BVBA, vertegenwoordigd door Frans
Dewaele, bedrijfsrevisor en zaakvoerder, kantoorhoudend te Zandhoven, Langestraat 183, door de
heer Luc Van Moerzeke, gedelegeerd bestuurder van de naamloze vennootschap RL Invest

(BE 0456.868.317) als commissaris van de vennootschap verzocht om volgens het voornoemd artikel
het revisoraal verslag op te maken.

Overeenkomstig de bepalingen van de wet wordt het wettelijk verslag ingedeeld als volgt:
1. Opdracht
2. Identificatie van de verrichting en identiteit van de inbrenger
3. Uitvoering van de opdracht en toegepaste controles
4. Beschrijving en waardering van de inbreng in natura
5. Vergoeding toegekend als tegenprestatie voor de inbreng in natura
6. Besliuit

De voorwaarden met betrekking tot kapitaalverhoging bij wijze van inbreng in natura worden
vermeld in artikel 602 van het Wethoek Vennootschapsrecht als volgt:

“§1 Ingeval een kapitaalverhoging een Inbreng in natura omvat, maakt de commissaris of, voor
vennootschappen waar die er niet is, een bedrijfsrevisor aangewezen door de raad van bestuur,
vooraf een verslag op.

Dat verslag heeft inzonderheid betrekking op de beschrijving van elke inbreng in natura en og de
toegepaste methoden van waardering. Het versiag moet aangeven of de waardebepalingen waartoe
deze methoden leiden, ten minste overeenkomen met het aantal en de nominale woarde of, bij
gebreke van een nominale woarde, de fractiewaarde en, in voorkomend geval, met het agio van de
tegen de inbreng uit te geven aandelen. Het verslag vermeldt welke werkelijke vergoeding als
tegenprestatie voor de inbreng wordt verstrekt.

In een bijzonder verslag, waorbij het in het egerste lid bedoelde verslag wordt gevoegd, zet de raad
van bestuur uiteen waarom zowel de inbreng als de voorgestelde kapitaalverhoging van belang zijn
voor de vennootschap en eventueel ook waarom afgeweken wordt van de conclusies van het '
bijgevoegde versiag.

Het bijzondere versiag van de raad van bestuur en het bijgevoegde versiag worden neergelegd op de
griffie van de rechtbank van koophandel, overeéenkomstig ortikel 75.
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Wanneer tot verhoging van het kapitaal wordt besioten door de algemene vergadering,
overeenkomstig artikel 581, worden de in het derde lid genoemde verslagen in de ogenda vermeld.
Een afschrift ervan kan worden verkregen overeenkomstig artikel 535,

Het ontbreken van het versiag bedoeld in het tweede lid heeft de nietigheid van de beslissing van de
algemene vergadering tot gevolg.

§2 Paragraaf 1 is niet von toepussing wanneer een inbreng in natura plaatsvindt:

1° in de vorm van effecten of geldmarktinstrumenten zoals bepaald in artikel 2, 31° en 32%, van de
wet van 2 augustus 2002 betreffende het toezicht op de financiéle sector en de financiéle
diensten, die worden gewaardeerd tegen de gewogen gemfdde!de koers waartegen zif gedurende
de drie maanden voorafgaand aan de daadwerkelijke datum van de verwezenlijking van de
inbreng in natura op een of meer gereglementeerde markten zools bepaald In artikel 2, 3°, 5°en
6°, van de wet van 2 gugustus 2002 betreffende het toezicht op de financiéle sector en de

financiéle diensten zijn toegelaten;

2° in de vorm van andere vermogensbestanddelen dan de in het 1" bedoelde effecten en
geldmarktinstrumenten, welke reeds door een bedrijfsrevisor zijn gewaardeerd en wanneer aan
de volgende voorwaarden is voldaan:

a) de woarde in het economisch verkeer werd bepaald op een datum die niet meer dan zes
maanden aan de effectieve datum von de inbreng voorafgaat;

b) de waardering is uitgevoerd met inachtneming van de algemeen aanvaarde normen en
beginselen voor de waardering van de categorie vermogenshestanddelen die de inbreng

vormen,

3° in de vorm van andere vermogensbhestanddelen dan de in het 1° bedoelde effecten en
geldmarktinstrumenten, waarbif de waarde in het economisch verkeer van elk
vermogensbestanddeel is afgeleid uit de jaarrekeningen van het voorgaande boekjaar, mits de
Jjoarrekeningen door de commissaris of door de met de controle van de jaarrekeningen belgste
persoon werden gecontroleerd en mits het verslag van die persoon een verklaring zonder
voorbehoud bevat.

Paragraaf 1 is evenwel van toepossing op de herwaardering waartoe wordt overgegaan op initiatief
en onder de verantwoordelifkheid van de raod van bestuur:

1°op het in paragradf 2, eerste lid, 1°, bepaaide geval indien de koers is beinvioed door uitzonderlijke
omstandigheden die zouden leiden tot een aanzienlijke wijziging van de waarde van het
vermogensbestanddeel op de effectieve datum van de inbreng ervan, met inbegrip von situaties
wuoarin de markt voor die effecten of geldmarktinstrumenten niet meer liquide is;
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2° op de in paragraaf 2, eerste lid, 2* en 3° bepaalde gevallen indien nieuwe bijzondere
omstandigheden zouden leiden tot een aanzienlijke wijziging van de waarde in het economisch
verkeer van het vermogensbestanddee! op de effectieve datum van de inbreng ervan,

Bif het ontbreken van een herwaardering zoals bedoeld in paragraaf 2, tweede iid, 2°, kunnen een of
meer aandeelhouders die op de dag dat het besiuit tot kapitaaiverhoging wordt genomen
gezamenlijk ten minste 5 % van het geplaatste kapitaal in hun bezit hebben, een waardering volgens

paragraaf 1 door een bedriffsrevisor eisen.

Deze eis kan ingediend worden tot de effectieve datum van de inbreng van het
vermogensbestanddeel, op voorwaarde dat zif op datum van de eis nog steeds ten minste 5 % van het
geploatste kdpitaa!, zoals dot kapitaa! luidde op de dag dat het besluit tot verhoging werd genomen,
gezamenlijk in hun bezit hebben.

De kosten van deze herwaardering komen ten laste van de vennootschap.

§ 3. in de gevallen bepaald in paragraaf 2 waarin de inbreng plaatsvindt zonder toepassing van
paragraaf 1, wordt binnen één maand na de effectieve datum van de inbreng von het
vermogensbestanddeel een verklaring neergelegd overeenkomstig artikel 75, waarin de volgende
inlichtingen worden vermeld:

1° een beschrijving van de desbetreffende inbreng in naturg;

2° de ngam van de inbrenger;

32° de waarde van deze inbreng, de herkomst van deze wagrdering, en in voorkomend geval, de
waarderingsmethode;

4° de nominale waarde van de aandelen of, bij gebreke van een nominale waarde, het aantal
aandelen die tegen elke inbreng in natura 2ijn uitgegeven;

5° een attest dat bepaait of de verkregen waarde ten minste met het aantal en de nominale
waarde of, bij gebreke van een nominale waarde, de fractiewadarde en, in voorkomend geval,
met de ultgiftepremie van de tegen de inbreng uit te geven aandelen overeenkomt;

6° een attest dat er zich geen nieuwe bijzondere omstandigheden hebben voorgedaan ten
opzichte van de oorspronkelijke waardering die deze kunnen beinvioeden”.

De raad van bestuur van de vennootschap is verantwoordelijk voor de beschrijving en waardering
van de ingebrachte en de te verwerven bestanddelen en voor de bepaling van het aantal door de
vennootschap uit te geven aandelen en de als tegenprestatie verstrekte vergoeding voor de inbreng,
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Overeenkomstig artikel 610 van het Wetboek Vennootschapsrecht zijn de bestuurders jegens de
balanghebbenden hoofdelijk gehouden.

“ De bestuurders zijn jegens de belanghebbenden, niettegenstaande elk daarmee strifdig beding,
hoofdelijk gehouden:

1°  voor het volle gedeelte van (de kapitaalverhoging) waarvoor niet op geldige wijze is
ingeschreven; zij worden van rechtswege als inschrijvers ervan beschouwd;

2°  tot werkelijke volstorting van een vierde op de aandelen, tot werkelijke volstorting binnen
viff jaar van de aandelen die geheel of ten dele overeenstemmen met inbreng in natura,
alsmede tot werkelifke volstorting van het kapitaal waarvoor zij overeenkomstig 1° als
inschrijvers worden beschouwd;

3" tot volstorting van de aandelen waarop rechtstreeks of middels certificaten is
ingeschreven In strijd met artikel 585;

4°  tot vergoeding van de schade die het onmiddellijke en rechtstreekse gevoly is, hetzij van
het ontbreken of de onjuistheld van de bij de artikel 590 voorgeschreven vermelding in de
okte en in de inschrijvingsbiljetten, hetzif van de kennelifke overwaardering van de
inbrengen In natura.”

De codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Vulpla Real Estate (BE 0473.395.830}
brengt een gedeelte van diens rekening courant in ten bedrage van 1.000.000 EUR bij wijze van
kapitaalverhoging door inbreng in natura.

De akte wordt verleden voor Notaris Maurice Ide te Hamme, Slangstraat 3, op 23 december 2013.
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2. ldentificatie van de verrichting, identiteit van de inbrenger en
inbrenggenieter, en toegepaste controles

2.1 Identificatie van de verrichting

De CVBA Vulpia Real Estate brengt een gedeelte in van de door haar gehouden schuldvordering in
rekening courant op RL Invest NV en dit voor een bedrag van 1.000.000 EUR.

Deze inbreng past in de versterking van het kapitaal en het eigen vermogen van RL Invest NV
dewelke per 30 september 2013 een eigen vermogen kent van 221.224,43 EUR: dit is minder dan
50% van het geplaatst kapitaal. Het bestuursorgaan van RL Invest NV heeft in overeenstemming met
artikel 633 W, Venn. een actieplan opgesteld om de continuiteit van de vennootschap te verzekeren.

2.2 Identiteit van de inbrenger

De inbrenger van de rekening courant ad 1.000.000 EUR betreft de codperatieve vennootschap met
beperkte aansprakelijkheld Vulpia Real Estate (BE 0473.395.830). De inbrengende vennootschap
werd opgericht op 28 november 2000 onder de SRB-Catering BVBA, ten kantore van Notarls Maurice
Ide te Hamme. De publicatie van de oprichting is gebeurd in de Bijlagen aan het Belgisch Staatsblad
op 9 december 2000.

De statuten werden vervolgens meermaals gewijzigd. De laatste statutenwijziging dateert van
28 mei 2013 waarvan een uitireksel werd gepubliceerd in de Bijlagen aan het Belgisch Staatsblad op
12 juli 2013 onder nr0107803.

Vulpia Real Estate CVBA Is hoofdaandeelhouder van RL Invest NV en bezit 20.160 aandelen van de
20.161 uvitgegeven aandelen of 99,99%.

De raad van bestuur van Vulpla Real Estate CVBA heeft per 5 december 2013 ingestemd met de
bovenvermelde inbreng van de lopende rekening in kapitaalaandelen van RL Invest NV.

De raad van bestuur van Vupia Real Estate CBVA is samengesteld uit Dhr. Van Moerzeke Luc
(benoeming 30/06/2008, voor 6 jaar, B.S. 16/07/2008), Vulpia NV {benoeming 30/06/2008, voor 6
jaar, B.S. 16/07/2008) en Curalia 0.v.v. {(BE 0406.290.141, benoeming 30.05.2012 met als vaste
vertegenwoordiger dhr, Bruno Mattelaer, voor 4 jaar, B.S. 27/06/2012)
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2.3 Identiteit van de inbrenggenieter

De inbreng ontvangende vennootschap RL Invest NV werd opgericht onder de naam van Résiparc
bvba te Brussel voor Notaris Jean-philippe Lagae op 20 december 1995, bekendgemaakt in de
Bijlagen aan het BS op 16 januari 1996. De statuten werden vervolgens meermaal gewljzigd. De
laatste aanpassing is verschenen in de Bijlagen tot het Beigisch Staatsblad op 3 januari 2013 onder nr

0001255.

Het kapitaal bedraagt 500.000 EUR en wordt vertegenwoordigd door 20.161 aandelen op naam,
zonder aanduiding van nominale waarde. Het eigen vermogen op basis van de tussentijdse staat per
30 september 2013 bedraagt 221.224,43 EUR.

De aandeelhouders zijn Vulpia Real Estate CVBA (BE 0473.395.830) bezittend 20.160 aandelen en de
heer Luc Van Moerzeke (registernummer 61.06.10-085.65 en identiteitskaartnummer 012-0039101-
49, wonende te 2950 Kapellen, Kalmthoutsesteenweg 51 en bezittend 1 kapitaalaandeel.

De samenstelling van de raad van bestuur werd voor het laatst aangepast 10 december 2012 en
gepubliceerd in de Bijlagen aan het Belgisch Staatsblad respectievelijk op 3 januari 2013.

De raad van bestuur heeft per S december 2013 ingestemd met het voorstel aan de algemene
vergadering inzake de omzetting van bovenvermelde lopende rekening in kapitaal. Deze beslissing
werd genomen in overeenstemming met het vennoetschapshelang.

De jaarrekeningen met afsluitdatum per 31 december worden overeenkomstig de wettelijke
bepalingen neergelegd en openbaargemaakt.
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24 Toegepaste controles

Voar de controle van de eigendom van de inbrenger en de waardering van de inbrengende
bestanddelen alsook de inbrenggenietende partij hebben wij het bestaan ervan kunnen verifiéren
door nazicht van de boekhouding en onderliggende verantwoordingsstukken.

De evaluatie van de financiéle informatie m.b.t. het actief, passief en het eigen vermogen van
RL Invest NV is gebaseerd op de gepubliceerde jaarrekeningen t.e.m. 31 december 2012 en de
tussentijds afgesloten balans- en resultatenrekening t.e.m. 30 september 2013.

De voor deze dpdracht van belang zijnde balansrubrieken werden op basis van de boekhoudkundige
staat per 30 september 2013 aan een beperkt nazicht onderworpen. Dit beperkt nazicht werd
uitgevoerd In overeenstemming met de controlenormen van het Instituut der Bedrijfsravisoren,
hetgeen wil zeggen dat geen 'volkomen controle'-programma werd gevolgd. Dit houdt in dat wij niet
zijn overgegaan tot de uitvoering van circularisatieprocedures, noch procedure- en
conformiteittesten. De resultatenrekening werd gecontroleerd op basis van een analytisch
onderzoek en verbandcontroles. De financiéle staten werden substantieel gecontroleerd aan de hand
van de ter beschikking gestelde inventarisaties en respectievelijke documenten.

De bewegingen op de rekening-courant van Vulpia Real Estate CVBA op RL Invest NV waarvan een
gedeelte in kapitaal zal worden ingebracht, werden op echtheid en op bezit van eigendomstitel
onderzocht door evaluatie van de onderliggende justificatiestukken.
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3. Beschrijving van de in te brengen bestanddelen

De waarderingen zijn uitgevoerd volgens het continuiteitsprincipe van de vennootschappen
Vulpia Real Estate CVBA en haar dochtermaatschappij RL Invest NV.

De CVBA Vulpia Real Estate brengt een gedeelte in van de door haar gehouden schuldvordering in
rekening courant en dit voor een bedrag van 1.000.000 EUR.

Deze rekening courant is ontstaan op 30/05/2012 naar aanleiding van een overeenkomst tot
overdracht van aandelen dd. 30 mei 2012 tussen RDV-Invest NV (BF 0427.149.101) en Vulpia Real
Estate CVBA, met hierin opgenomen de overname van de schuldvordering in rekening-courant van
RDV-Invest NV op RL Invest NV. Per 31 december 2012 bedroeg deze iopende rekening 2.500.000
EUR. In de loop van de voorbije kwartalen van 2013 werd enerzijds 500.000 EUR gedebiteerd of
terugbetaald en anderzijds'375.000 EUR provisiestortingen, inclusief intrestafrekeningen,
gecrediteerd.

Het verschuldigd saldo in rekening-courant per 30.09.2013 toont een bedrag van 2.375.000 EUR en is
als volgt samengesteld :

Omschrijving Bedrag
| EUR
Overname schuldvordering RDV-Invest NV dd. 30/05/2012 117.000
Provisiestortingen via bank 2012-2013 403.000
Overname schuldvordering Vulpia NV dd 30/05/2012 585.300
Verschuldigde interesten per 30/09/2013 105.808
Overdracht kapitaalverhoging december 2012 ' -438,500
Terugbetalingen 2012-2013 -500.000

Voorschatten betalingen facturen aankopen vastliggende 430.850 |-

activabestanddelen

Compensatie lening o 50.133

Provisies en saldobetalingen aankopen onroerende | 1.596.409

goederen

Verrekening bestuursvergoedingen 2012 25.000

Rekening-courant Vupia Real Estate NV
2.375.
op RL Invest NV 375.000

10
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Alle bovenstaande bewegingen werden met de nodige justificatie stukken verantwoord. Wij hebben
op basis van deze stukken de echtheid en juridische eigendom van de bovenvermelde stortingen en
overdrachten beoordeeld en kunnen besluiten dat Vulpia Real Estate CVBA per 30 september 2012
over een schuldvordering in rekening-courant beschikt op RL invest NV van. 2.375.000 EUR. Een
bedrag van 1.000.000 EUR van bovenvermelde schuldvordering zal in RL invest NV worden
ingebracht in kapitaal.

Dezelfde 'boékingen in de tegenovergestelde wijze werden gecontroleerd op de rekening courant in
de boekhouding van Vulpia Real Estate CVBA,

De beschrijving van de inbreng in natura zoals opgenomen in het verslag van de raad van bestuur aan
de algemene vergadering beantwoordt aan de normaie vereisten van nauwkeurigheid en
duidelijkheid.

H
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4. Toegepaste waarderingsmethoden

De in te brengen vermogensbestanddelen, te weten een gedeelte van 1.000.000 EUR m.b.t. een
schuld in rekening courant van RL Invest NV tegenover Vupia Real Estate CVBA werd gewaardeerd

aan hominale waarde.

Deze toegepaste waarderingsmethode is passend.
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5. Vergoeding van de inbreng.

De inbreng in natura ten bedrage 1.000.000 EUR van een gedeelte van de schuld in rekening-courant,
wordt vergoed door de creatie van 46.322 aandelen met een fractiewaarde van 24,80 EUR.

De fractiewaarde en de intrinsieke waarde van de aandelen van RL Invest NV vdér de
kapitaalverhoging bij wijze van inbreng in natura, op basis van de tussentijdse staat van activa en
passiva per 30 september 2013 is als volgt :

Component van het eigen | Bepaling van  de | Bepaling van de intrinsleke
vermogen per 30.09.2013 fractiewaarde per waarde per aandeel op
) aandeel op 30.09.2013 | 30.09.2013
Kapitaal 500.000,00 500.000,00
Wettelijke reserve FE s PRI 1.858,20
Overgedragen veriies tot -259.853,39
31,12.2012
Tussentijdse resultaat dd. -20.781,38
30.09.2013 LR ] .
Totaal 500.000,00 221.224,43
Aantal aandelen 20,161 | - 20.161
Fractlewaarde per aandeel 24,80 EUR/aandeel | %‘%
intrinsleke waarde per 10,97 EUR/aandeel
aandeel |

De fractiewaarde en intrinsicke waarde van de aandelen v66r kapitaalverhoging bedragen
respectievelijk 24,80 EUR per aandeel en 10,97 EUR per aandeel.

13
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Het effect op het eigen vermogen, de fractiewaarde en de intrinsieke waarde per aandeel van de
bovenvermeld kapitaalverhoging ad 1.000.000 EUR kan als volgt worden voorgesteld:

Component van het eigen vermogen | Bepaling van de | Bepaling van de
per 30.09.2013 na kapitaalverhoging | fractiewaarde per | intrinsieke waarde
door inbreng in natura aandeel op 30.09.2013 | per zandeel op
na kapitaalverhoging | 30.09.2013 na
door inbreng in natura | kapitaalverhoging
door inbreng in

natura

Kapitaal voor inbreng 500.000,00 500.000,00
Inbreng in natura 1.000.000,00 1.000.000,00
1.500.000,00_ 1.500.000,00

Wettelijke reserve _ PR i 1.859,20
Overgedragen verlies tot 31.12.2012 -259.853,39
Tussentijdse resultaat dd. 30.09.2013 [ e T -20.781,38
Totaal ' 1.500.000,00 ' 1.221.224,43
Aantal aandelen voor inbreng 20.161 20.161
Aantal nieuw uit te geven aandelen 40.322 40.322
60.483 60.483

¥.

20,19 EUR/aandeel

Fractiewaarde per aandeel 24,80 EUR/aandee! |:

Intrinsieke waarde per aandeel

De intrinsieke waarde per aandeel neemt bepaald op basis van de tussentijdse staat van activa en
passiva per 30 september 2013 toe van 10,97 EUR per aandeel tot 20,19 EUR per aandeel.

Het kapitaal bedraagt na inbreng 1.500.000 EUR en wordt na de inbreng vertegenwoordigd door
60.484 aandelen.

De fractiewaarde van de nieuw uit te geven aandelen is gelijk aan de fractiewaarde van het huidige
aantal aandelen, met name 24,80 EUR.

Wij kunnen aldus besluiten dat de waarde van de in te brengen vermogensbestanddelen ad
1.000.000 EUR tenminste overeenkomt met het aantal vermenigvuldigd met de fractiewaarde van de
aandelen die worden uitgegeven als tegenprestatie van de inbreng in natura en niet is
overgewaardeerd.

Er worden aan de inbrenger geen andere voordelen toegekend.
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6. Besluit

De kapitaalverhoging ad 1.000.000 EUR in de vennootschap RL invest NV (BE 0456.868.317) bestaat
uit de inbreng in natura van de schuld In rekening-courant ad 1.000.000 EUR op naam van Vuipia Real

Estate CVBA (BE 0473.395.830).

Op basis van de bovenstaande beschrijving en van door ons uitgeoefende controles, uitgevoerd in
overeenstemming met de controlenormen uitgevaardigd door het Instituut der Bedrijfsrevisaren
inzake in breng in natura kunnen we de volgende besluiten formuleren:

a. De bestuurders van RL Invest NV zijn verantwoordelijk voor de waardering van de
ingebrachte en de te verwerven bestanddelen en voor de bepaling van het aantal door de
vennootschap uit te geven aandelen en de als tegenprestatie verstrekte vergoeding voor de
inbreng in natura.

b. De beschrijving van de inbreng in natura beantwoordt aan de normale vereisten van
nauwkeurigheid en duidelijkhetd.

¢. De inbreng in natura van de schuld in rekening-courant door Vulpia Real Estate CVBA vaor de
waarde van 1.000.000 EUR wordt vergoed door de uitgifte van 40.322 nieuw te creéren
aandelen van RL Invest NV,

d. De waardebepaling, waartoe de methode van waardering leidt, komt tenminste overeen met
het aantal en met de fractiewaarde van de aandelen uit te geven als tegenprestatie van de
inbreng in natura en is niet overgewaardeerd.

e. Aan de inbrenger worden geen andere voordelen toegekend.

We willen er tenslotte aan herinneren dat, conform de controlenormen van het Instituut der
Bedriifsrevisoren, onze opdracht er niet in bestaat een uitspraak te doen betreffende de
rechtmatigheid en billijkheid van de verrichting.

Zandhoven, 16 december 2013

Mertens, Dewaele, Achten & C° Bedrijfsrevisoren BVBA
Vertegenwoordigd door / =

Frans Dewaele
Bedrijfsrevisor — zaakvoerde
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