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Verslag van de commissaris aan de algemene vergadering der
aandeelhouders van de vennootschap Senior Hotel Flandria NV over
de jaarrekening over het boekjaar afgesloten op 31 december 2013

Overeenkomstig de wettelijke en statutaire bepalingen, brengen wij u verslag uit in het kader
van ons mandaat van commissaris. Dit verslag omvat ons oordeel aver het getrouw beeld van
de jaarrekening evenals de vereiste bijkomende vermeldingen.

Verklaring over de jaarrekening zonder voorbehoud

Wij hebben de controle uitgevoerd van de jaarrekening van Senior Hotel Flandria NV over het
boekjaar afgesloten op 31 december 2013, opgesteld op basis van het in Belgié van toepassing
zijnde boekhoudkundig referentiestelsel, met een balanstotaal van 1.696.283,67EUR en
waarvan de resultatenrekening afsluit met een winst van het boekjaar.van 98.259,65 EUR.

Het opstellen van de jaarrekening valt onder de verantwoordelijkheid van het
bestuursorgaan. Deze verantwoordelijkheid omvat onder meer: het opzetten, het
implementeren en het in stand houden van een interne controle met betrekking tot het
opstellen en de getrouwe weergave van de jaarrekening die geen afwijkingen van materieel
belang, als gevolg van fraude of van het maken van fouten, bevat; het kiezen en toepassen
van geschikte waarderingsregels en het maken van boekhoudkundige ramingen die onder de
gegeven omstandigheden redelijk zijn.

Het is onze verantwoordelijkheid een oordeel over deze jaarrekening tot uitdrukking te
brengen op basis van onze controle. Wij hebben onze controle uitgevoerd overeenkomstig de
wettelijke bepalingen en volgens de in Belgié geldende controlenormen, zoals uitgevaardigd
door het Instituut van de Bedrijfsrevisoren. Deze controlenormen vereisen dat onze controle
20 wordt georganiseerd en uitgevoerd dat een redelijke mate van zekerheid wordt verkregen
dat de jaarrekening geen afwijkingen van materieel belang, als gevolg van fraude of van het
maken van fouten, bevat.

Overeenkomstig deze normen, hebben wij controlewerkzaamheden uitgevoerd ter staving van
de in de jaarrekening opgenomen bedragen en inlichtingen. De keuze van de uitgevoerde
werkzaamheden is afhankelijk van onze beoordeling en van de inschatting van het risico op
materiéle afwijkingen in de jaarrekening als gevolg van fraude of van fouten. Bij het maken
van die risico-inschatting, hebben wij rekening gehouden met de interne controle van de
vennootschap met betrekking tot de opstelling en de getrouwe weergave van de jaarrekening
om controleprocedures vast te leggen die geschikt zijn in de gegeven omstandigheden, maar
et om een oordeel te geven over de doeltreffendheid van die interne controle.
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Wij hebben tevens een beoordeling gemaakt van het passend karakter van de
waarderingsregels, de redelijkheid van de door de vennootschap gemaakte boekhoudkundige
ramingen en de voorstelling van de jaarrekening in haar geheel. Ten slotte hebben wij van
het bestuursorgaan en de verantwoordelijken van de vennootschap de voor onze controle
noodzakelijke verduidelijkingen en inlichtingen bekomen. Wij zijn van mening dat de door ons
verkregen informatie een redelijke basis vormt voor het uitbrengen van ons oordeel.

Naar ons cordeel geeft de jaarrekening afgesloten op 31 december 2013 een getrouw beeld
van het vermogen, de financiéle toestand en de resultaten van de vennootschap, in
overeenstemming met het in Belgi& van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel.

Bijkomende vermeldingen

Het naleven door de vennootschap van het Wetboek van vennootschappen en van de s'tatuten,
vallen onder de verantwocrdelijkheid van het bestuursorgaan.

Het is onze verantwoordelijkheid om in ons verslag de volgende bijkomende vermeldingen op
te nemen die niet van aard zijn om de draagwijdte van onze verklaring over de jaarrekening
te wijzigen:

» Onverminderd formete aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding gevoerd
overeenkomstig de in Belgié van toepassing zijnde wettelijke en bestuursrechtelijke
voorschriften.

« Wij dienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overtreding met de
statuten of het Wetboek van vennootschappen zijn gedaan of genomen. De verwerking van
het resultaat die aan de algemene vergadering wordt voorgesteld, stemt overeen met de
wettelijke en statutaire bepalingen.

» Overeenkomstig artikel 523 van het Wetboek van vennootschappen, dienen wij tevens
verslag uit te brengen over de hiernavolgende verrichtingen die hebben plaatsgevonden
sinds de laatste gewone algemene vergadering. Uit de notulen van de raad van bestuur op
12/12/2013 blijkt een tegenstrijdig belang van vermogensrechtelijke aard van de
bestuurder. Het relevante uittreksel uit voormelde proces-verbaal luidt als volgt:

3. Goedkeuring van het addendum aan de huuroveresnkomst dd. 11 december 2006
{ussen de Vennootschap en de byba Happy Old People

De heer lvan Desander, zowel in persoonlifke naam als als vasie vertegenwoordiger van de bvba
Happy Old People, deelt, voor zoveel als nodlg, voorafgaandelijk mee dat hij bij de beslissing
omtrent dit agendapunt mogelijks sen siriidig belang hesft in de zin van artikel 523 §1 W.Venn.
om volgende redenen:

- hijis de enige aandecthouder van de bvba Happy Old People, die de huurder is;

- hijis de enige zaakvosrder van de bvba Happy Old People, die de huurder is.

De raad van bestuur neemi nota van deze veridating.

Nv SENIOR HOTEL FLANDRIA:
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De raad van besiuur beslist vervolgens met unanimiteit van de stemmen dat de Vennootschap
het addendum bij de huuroversenkomst dd. 11 december 2006 met de bvba Happy Old People
sluit conform de tekst, die als bijlage 1 aan onderhavige notulen Is gehecht. Dit addendum treedt
in werking op de Datum van Realisatie.

Hierbi] gesft de raad van bestuur in uitvoering van-artikel 523 §1 W.Venn. esn omschrijving en
verantwoording voor de genomen beslissing en vermeldt tevens de vermogensrechtelike
gevolgen ervan voor de Vennootsthap.

In het licht van de aangehaaide overdracht van de aandelen in de bvba Happy Old People
worden, in overleg met de koper van deze aandelen, in het addendum een aantal wijzigingen
aangebracht aan de bestaande huurovereenkomst dd. 11 december 2006, waarvan de
belangrijkste zijn!
- verlenging van de duur van de overeenkomst tot 20 december 2033;
- wverhoging van de Jaarijkse huurprijs naar 600.000 EUR met Ingang van 1 [anuari 2014.
De huurprijs is maandelijks vooraf betaalbaar en is gekoppeld aan het indexcijfar van de
gezondheldsindex;
- de huurder kan de overeenkomst overdragen aan een met haar verbonden
vennootschap;
- alle belastingen, taksen of andere contributies, waaronder de onroarende voorheffing, zijn
ten laste van de huurder.

Voor de overigae wijzigingen wordt verwezen naar de ontwerptekst in bijlage 1.

In het licht van het voorgaande is de raad van bestuur derhalve van mening dat voormelde
beslissing veraniwoord is en in hst belang is van de Vennootschap.

De raad van bestuur zal ten gepaste tiide de nodige Initiatieven nemen met het cog op de
publicatie conform de bepalingen van artikel 523 §1, 2* alinea W.\enn. alsook de commissaris
var: de Vennootschap hiervan infichlen.

NV SENJOR HOTEL FLANDRIA:
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4. Tenlasteneming door de Vennootschap van alle kosten (i} ingevolge de eventuele
afwezigheid van brandwerende deuren van de liften, {ii) ingevolge de opmerkingen In
het brandweerverslag-en {il}) Ingevolga de opmerkingen in de keuringsverslagen van
da liften, teneinde de nodige rechisgeldige attesten te hekomen en te voldoen aan de
geldende wettetijke en reglementaire veralsten voor het gsbruik van het gebouw van
de Vennootschap zls assistentiewooncomplex

De heer lvan Desendsr, zowsl in persocnlijke naam als als vaste vedegenwoordiger van de bvba
Happy Old People, deelt, voor zoveel als nodig, voorafgaandelilk mee dat hi] bij de beslissing
omtrent dit agendapunt mogelijks een strijdig balang hesft in de zin van artikal 523 §1 W.Venn.
om reden dat hij, als verkoper van de aandelen in de bvba Happy Old People, ten aanzien van de
keper zich ertoe heefl verbonden om de eventuele schade te vergoeden aan de koper (/)
ingsvolgs de sventuels afwezigheid van brandwsrende deuren van de liften, (i) ingevolge de
opmerkingen In het brandweerverslag en (Ill) ingevolge de opmerkingen in de keuringsverslagen
van de liften. teneinde de nodiga rechtsgeldige atesten te bekomen en te voldoen aan de
geldende wetteltjke sn rsglementaira vereisten voor het gebrulk van het gebouw van de
Vennootschap als assistentiewooncomplex. '

De raad van hestuuer neemt nota van deze verklaring.

De raad van bestuur beslist vervolgens met unanimitelt van de stemmen dat de Vennootschap,
als eigenaar en verhuurder van het gebouw, alle kosten (i) ingevolge de eventuele afiwezigheid
ven brandwerende deuren van de liften, (i) ingevolge de opmerkingen in het brandweervarslag
en (lii) Ingevoige de opmerkingen In de keuringsverslagen van de liften, teneinde de nodige
rechisgeldige attssten te bekomen en te voldoerr aan de geldends wetleiijke en reglementaire
vareisten vaor het gabruik van het gebouw van de Vennoatschap als assistentiewooncomplex,
ten laste neemt.

Hierbij geeft de raad van bastuur In ultvoering van artikel 523 §1 W.Venn, een omschrijving en
verantwoonding voor de genomeon beslissing en varmeldt tevens de vermogensrechlelijke
gevolgen ervan voor de Vennootschap,

Als eigenaar en verhuurder van het gebouw, gelegen iz 8310 Brugge, Baron Ruzellelaan 74, is
het veraniwoord dat de Vennootschap alle kosten (i) ingevolge de eventuele afwezigheid van
brandwerende deuren van de liften, (Il) ingevolge de opmerkingsn in het brandweerversiag en (iii)
ingevolge de opmerkingen in de keuringsverslagen van de liften, tensinde de nodige
rechisgeldige altesten e bekomen en le voldoen aan de geldende wetlelijke en reglementaire
vereisten voor het gebruik van het gebouw van de Vennootschap ale assistentiewooncomplex,

ten laste neemt. Het is op dit ogenblik moeilijk in te schatien hoe hoog deze eventuele kosten
zouden kurinen oplopen doch, gezien het om een weltelijke verplichting gaat, kan het niet anders
dan, voor zover nodig, deze kosten mosten worden gemaakt,

in hat llcht van het voorgaande ls de raad van bestuur derhalve van mening dat voommelde
beslisaing verantwoord I8 en in het belang is van de Yennootschap.

De raad van bestuur zal ten gepaste tide de nodige initiatieven nemen met het aog op de
publicatie cnnforrp de bepalingen van arikel 523 §1, 2™ alinea W.Venn. slscok de commissafis

van de Venmwp hiervan inlichten.
\\‘
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5. Wijziging URL en overdracht van de URL www seniorhotelflandria be aan de bvba Happy
Qld Peopla

De heer lvan Desendar, zows! in persooniijke naam als als vasta verteganwoordiger van de bvba
Happy Old People, déelt, voor zoveel als nodig, voorafgeandelik mee dat hij bij de beslissing
omirent dit agendepunt mogelijks een strijdig belang heaft in de zin van arfikel 523 §1 W.Venn.
om volgende redenen;

- hij is de enige aandeslhouder van de bvba Happy Old People, dis de overnemer is;

- hij is de enige zeakvoerder van de bvba Happy Old People, die de avememer ls.

De raad van bestuur neemt nota van deze verklaring.

De read van bestuur beslist vervolgens met unanimiel van de stermmen dat de Vennootschap de
URL www.seniorhotelfiandria be overdraagt aan ds de bvba Happy Old People en een nleuwe
URL sannsemi, met name {nog te onderzosken)

Hierbij geaft de raad van bestuur in uilvoering van artikel 523 §1 W.Venn. aen omschrijving en
verantwoording voor de genomen bealissing en vermeldt tevens de vermogensrechtelijke
gevolgen ervan voor de Vennootschap.

In het kiader van de sangehaalde overdracht van de aandelen in de bvba Happy Old People
wenst te koper van de aandelen ‘dat de bvba Happy Old People, als uilbater van het
assistentiewooncomplex in de gsbouwen van de Vennooischap, elgenaal wordt van de URL
www.senlorhotelflandria be. Voor deze overdracht wordt er aan de Vennootschap geen
vergoeding hetaald.

In het licht van hel voorgaande is de raad van bestuur derhalve van merning dat voormelde
beslissing verantwoord is e in het belang is van de Vennootschap.

De raad van bestuur zal ten gepaste tijde de nodige Initiatieven nemen met het cog op de
publicatie conform de bepalingen van artikel 523 §t, 2% alinsa W.Venn. alsook de commissars
van de Vennootschap hietvan inlichten.

6. Bedindiging van de disnstverleningsavereenkomst tussen de Vennootschap en de
bvba Happy Old People die werd gesloten conform de prijsofferte dd. 25 september

2007

De heer ivan Desender, zowe! in persoonlifke naam als als vaste vertegenwoordiger van de bvbha
Happy Old People, deslt, voor zoveel als nodig, voorafgaandelik mee dat hij bij de beslissing
omtrant dit agendapunt mogelijks sen strijdig belang heeft In de zin van artikel 523 §1 W.Venn.

om volgende redenen:

hij is de enige aandealhouder van de bvba Happy Old People, dle de dienstverlaner is;

- hi] is de enige zaakvoerder van de bvba Happy Old People, die de dienstverlener is.

De raad van bestuur neemt nota van deze verklaring.

NV SENIOR HOTEL FLANDRIA:
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De raad van bestuur beslist vervolgens met unanimileit ven de stemmen dat de Vennootschap de
dlenstverleningsovereenkomst, die ward gesloten conform de prijsofferte dd. 25 september 2007,
in onderling akkoord met de bvba Happy Old People, bedindigt met ingang van 1 januari 2014.
De bvba Happy Old People zal, in het kader van de dienstverieningsoveresnkomst, nog de
boekhoudkundige gegevens voor het boskjaar 2013 verwerken, waarvoor de Vennoolechap aan
de bvba Happy Old People nog een bedrag verschuldigd is gelifk aan 500 (viffhonderd) EUR,
Met uitzondering van deze vergoeding zijn beide partijen wederzijds geen enkele vergoeding
meer ziffi verschuldigd uit hoofde van de uitvoering en de beéindiging ervan.

Hierbif geeft de raad van bestuur in uitvoering van artikel 523 §1 W.Venn. ean omschrijving en
verantwoording voor de genomen beslissing en vermeldt tevens de vermogensrechtelijke
gevolgen ervan voor de Vennootschap.

Gazien voormelde disnstverleningsoverasnkomst wondt heéindlgd zal de Vennootschap uit dien
hoofde geen vergoedingen meer zijn verschuldigd aan de bvba Happy Old People, met
ultzondering van de vergoeding ad. 00 (vifhonderd) EUR voor de verwerking van de
boekhoudkundige gegevens voor het boekjaar 2013. De Vennooischap is evenmin enige
vergoeding verschuldigd uil hoofde van de bedindiging ervan gezlen dit in ondering akkoord
tussen partijen is gebeurd.

In het licht van het voorgaands ie de raad van bestuur derhalve van mening dat voormelde
beglissing verantwoord is en in het belang Is van de Vennoolschap.

De raad van bestuur zal ten gepaste tiide de nodige initiatieven nemen met het oog op de
publicatle conform da bepalingsn van artikel 523 §1, 2* alinea W.Venn, alsook de commissaris
van da Vennootschap hiervan infichten.

De raad van bestuur beslist vervolgens mel unanimiteit van de stermmen om de boekhouding
vanal hal boekjaar 2014 te laten uitvoeren door Emsi en Young, met kentoor te B200 Brugpe,
Gistetse Steenweg ;00.
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