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Verslag van de commissaris aan de algemene vergadering van de
vennootschap VSP NV over het boekjaar afgesioten op
31 december 2016

Overeenkomstig de wettelijke en statutaire bepalingen, brengen wij u verslag uit in het kader van ons
mandaat van commissaris. Dit verslag omvat ons aordeel over de balans op 31 december 2016, over
de resultatenrekening van het boekjaar afgesioten op 31 december 2016 en over de toelichting (alle
stukken gezamenlijk “de Jaarrekening™) en omvat tevens ons verslag betreffende overige door wet- en
regelgeving gesteide eisen. ’

Versiag over de Jaarrekening - Oofdeel zonder voorbehoud

Wij hebben de controle uitgevoerd van de Jaarrekening van VSP NV ("de Vetinoptschap”) over het
boekjaar algesioten op 31 december 2016, opgesteld op grond van het in Belgi@ van toepassing zfjnde
boekhoudkundig referentiesteisel, met een balanstolaal van € 4.955.948 en waarvan de
resultatenrekening afslult met een winst van het boekjaar van £ 86.076.

Verantwoordelifkheld van het bestuursorgaan voor het opstellen van de Jaarrekening

Het bestuursorgaan is veraniwoordelijk voor het opstelien van de Jaarrekening die een getrouw beeld
geelt in overeenstemming met het in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsei.
Deze verantwoordelijkheig omvat: hat apzetien, implementeren en in stand houden van een interne
controle met betrekking (ot het apstellen en da getrouwe weergave van de Jaarrekening die geen
alwijkingen van materieel belang als gevolg van fraude of het maken van fouten bevat; het kiezen en
toepassen van geschikte waarderingsregels; en het maken van boekhoudkundige schatlingen die
onder de gegeven emstandigheden redelijk zijn, -

Verantweordelijkheid van de commissaris

Het is onze verantwoordelijkheid een oordeet ovet deze Jaarrekening tot uitdrukking te brengen op
basls van onze controle. Wij hebben onze controle volgens de internationale audilstandaarden
("International Standards on Auditing” - “ISA's") zoals tleze in Belgié werden aagngenomen uitgevoerd.
Die standaarden verelsan dat wij aan de deontologische vereisten voldoen alsook de controle plannen
en uitvoeren teneinde een redelijke mate van zekerheid le verkrijgen dat de Jaarrekening geen
afwijkingen van materieel balang bevat,

Een controie omvat werkzaamheden ter verlaijging van conirole-informatie over de in de Jaarrekening
opgenomen bedragen en toelichtingen, De geselecteerde werkzaamheden zijn afhankelijk van de
becordeling door de commissaris, met inbeqrip van diens inschatting van de risico’s van een afwijking
van materiee belang in de Jaarrekening als gevolg van fraude of van fouten, Bif het maken van die
risica-inschatting neemt de commissaris de bestaande interne controle van de Vennootschap in
aanmerking die relevant is voor het opstellen door de Vennootschap van de Jaarrekening die een
getrouw beeld geeft, ten einde controlewerkzaamheden op te zeiten die in de gegeven
omstandigheden geschiki zijn, maar die niet gerichi zijn op het geven van een oordeal over de
effeclivileil van de bestaande inlerne controle van de Vennootschap. Fen controle omvat tevens een
evaluatie van de geschiktheid van de gehanteerde waarderingsregeis en van de redelijkheid van de
door het bestuursorgaan gemaakle schattingen, alsmedc een evaluatie van de presentatie van de
Jaarrekening als geheel,
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Verslag van de commissaris van 24 mei 2017 over de Jaarrekening

Van VSP NV over het boekjaar atgesloten
op 31 december 2016 (vervolg)

Wij hebben van hel bestuursorgaan en van de aangestelden van de Vennootschap de voor onze
controle vereisle ophelderingen en infichtingen verkregen en wij ziin van mening dat de door ons

verkregen controle-informatie voldaende en geschikt is om daarop ons cordes! te baseren,

Qordeel zonder voorbehoud

Naar ons gordeel geelt de Jaarrekening een getrouw beeld van het vermogen en van de linanciéle
toestand van de Vennoolschap per 31 december 2018, alsook van haar resultaten over het boekjaar

Verslag betreffende overige door wet- en regelgeving gesteide eisen

Het bestuursorgaan is verantwoordelilk voor het opstellen en de inhoud van het Jaarversiag over de
Jaarrekening, in overeenstemming mel artikel 96 vam het Wetboek van vennootschappen ¢“W. Yenn"),
het naleven van de wettelijke en bestuursrechtelijke veorschriften die van toepassing Zijn op het
voeren van de boekhouding, alsook voor het naleven van het W. Yenn en van de statuten van ge
Vennoolschap.

In het kader van ons mandaat en overeenkomstig de Belgische bijkomende norm bij de in Belgié van
toepassing zijnde 1SA’s, is het onze verantwoor delfijitheid om, in afle van materieel belang zijnde
opzichten, de nateving van bepaalde weltelijke en reglementaire verplichtingen na te gaan, Op grand
hiervan, doen wi] de volgende bijkomende verklaringen die niet van aard zZijn om de draagwljdte van
ons gordeel over de Jaarrekening te wijzigen:

*  Hel Jaarverslag over de Jaarrekening opgestetd overeenkomstig de artikelen 95 en 96 van het
W. Venn en neer te leggen overeenkomstlg artikel 100 van het W, Venn, behandell, zowel qua

*  Onverminderd formele aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding geveoerd
overeenkomstig de in Belgi& van toepassing zijnde wellelijke en bestuursrechtelijke voorschsiften,

*  Deresultaatverwerking, die aan de algemene vergadering wordl voor:jesteid. stemt-overeen met
de wettelijke en statutaire bepalingen.

*  Hetjaarversiag bevat, overeenkomstig artikel 523 van het Wetboek van Vennaotschappen, ean
axtract uit de notulen van de vergadering van de Raad van Bestuur van 19 augustus 2016 tijdens

dewelke een belangencenflict werd gemeld aan de andere bestuurders alvorens over te gaan fot
e beraadslaging: ’

“Alvorens de beraadsiagingen en besituitvorming een aanvang nernen, verklaart de heer Stefaan
Gielens {optredend als vertegenwoordiger voor Aedifica NV) dat Aedifica NV (die op heden de
controle oves de Vennootschap verwerft en op korte termijn 100% van de aandelen zal verwerven)
met belrekking tot het afsfuiten van de Overeenkomst Gedelegeerd Bestuurder en met batrekking
tol de Leningovereenkomsi een magelijk belangenconfiict heeft in de zin var artikel 523 van het

Wetboek van vennoolschappen, Dasrom wordl, voor zover afs nodig, de procedure van artitei 523
van hel Watboek van vennontschappen gevolga.,

./
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Yan VSP NV over het boekjaar afgesioten
op 31 december 2016 {vervolg)

1. Strijdlg belang
1.1, Overeenkomst Gedelegeerd Besfuurder

Aedifica NV heeaft (een rechtstreeks of onrechistreeks) belang van vermogensrechtelijke sard dat
strijig is met de geplande beslissing van de Vennoo!schap tot goedkeuren en afsiuiten van de
Overeenkomst Gedelegeerd Bestuurder, als volgt :

Krachlens de bepalingen van de Overeenkomst Gedelegeerd Bestuurder verbindt Aedfica NV zich
ertoe om het dagelijks bestuur van de Vennootschap uit te voeren en op te volgen, zoals
beschreven in artikel 1 van deze tvereenkomst. Voor het vervullen van deze taken zal Aedifica NV
een maandelijkse vergoeding van 4.000 EUR {excl. BTW) onfvangen.

Aangezien de Overeenkomnst Gedelegeerd Bestuurder wordt afgesfoten tussen enerzijds de
Vennootschap en anderzifds Aedifica NV, ontstaat in

hoofde van Aedifica NV een strijdig vermogensrechtelijk belang iri de zin van arlike! 523 van het
Wetboek van vennootschappen dat overeenkomstig ditzelfde artikel meegedeeld en
gevechtvaardigd moet worden.

1.2. Lenihgovereenkomst

Aedifica NV heeft (een rechtstreeks of onrechtstreeks) belang van vermogensrechtefijke aard dat
strijdig is met de geplande beslissing van de Yennootschap tof het goedkeuren en alsluiten van de
Leningovereenkomst als voigt:

Krachtens de bepalingen van de Leningovereenkomst, leent de Vennootschap een totaal bedray
van 540.145,87 EUR van Aedifica NV, bestuurder van de Vennooischap.

Vermits aldus de Leningovereenkomst Lot stand komt tussen de Vennootschap enerzijds en
Aedifica NV anderziids, ontstast In hoofde van Aedifica NV een strijdig vermogensrechteliji belang
in de zin van arlikel 523 van het Wethoek van vennootschappen dat overeenkomstig dit artikel
theegedeeld en gerechtvaardigd moet worden.

2. Rechtvaardigingsgronden

De raad van bestuur meent dat het goedkeuren en afsiuiten van de Overeenkomst Gedelegeerd
Bestuurder en de Leningovereenkoms! door de Vennootschap gerechtvaardigd is in hel belang van
de Vennoolschap omwille van de volgende redenen:

Beide avereenkomsten worden afgesioten in het kader van een ruimere transactie waarbij
Aedifica NV op heden de meerderheid van de sandelen (en op termlfn 100% van de aandelen)van
de Vennootschap verwerlt, evenals fondsen fer beschikking van de Vennootschap steif teneinde
vitstaande rekening/courant posilies af fe fossen.

De Overeenkomst Gedelegeerd Bestuurder laat de Vennootschap toe om Aedifica NV, die
vaorafgaand aan bovenvermelde Iransactie reeds meerdere jaren expertise opbouwde als
investeerder in residentiael vaslgoed en in het bijzonder de huisvesting voor senioren, als
bestuurder en manager aan te hovden om zo een professioneef beheer en oplimale opvolging van
hel vastgoed in efgendom van de Vennootschap zo veel als mogelijk te waarborgen,
-/
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Versiag van de commissaris van 24 mel 2017 over de Jaarrekening
Van YSP NV over het boekjaer algestoten
op 31 december 2016 (vervoly)

Verder zaf de Vennootschap, als gevolg van de Leningovereenkomst, uitstaande rekening/courant
posities kunnen aflossen om op die manier haar schuldenlast af te bouwen.”

Op basis van de ons ter kennis gebrachte informatie, dienen wi} u geen andere relevante
beslissing of handeling van de Raad van Besluur le melden, zoals geviseerd door arlikel 523 van
hel Wetboek van Vennootschappen.

*  Wijdienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overireding met de statuten
of hef W. Venn zijn gedaan of genomen.

Brussel, 24 mel 2017

Ernst & Young Bedrijisrevisoren BCVBA
Commissarig
vertegenwoordigd door

Jean-Francdis Hubin®
Vennoot
* Handelend in naam van een BVBA
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