VSP
Naamloze vernootschap
Leutzalaan, 331-333 bus §
1050 BRUSSEL

Rechispersenenregister: Brussel 0425,057.859

JAARVERSLAG AAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN 26 MEI 2017

Dames en heren,

In tocpassing van antikel 96 van het Wetboek der Vennootschappen, b ik u de cor
verslag uit te brengen over het beheer en de activiteiten van de vennootschap gedurende
het boekjaar afgesloten per 31 december 2016,

De jaarrekening is opgesteld overéénkomstig het Wetbock der Vennootschappen en
volgens bet Koninklijk Beshit van 30 janaari 2001 ter uitvoering van het Wetboek der
Vennootschappen  inzake  boekhouding  en Jaarrekeningen  van  dc
handeisvennootschappen.

De jaarrekening is opgesteld overéénkomstig de statuten van de vennootschap en volgens
onze waarderingsregels.

1. BALANS NA RESULTAATVERWERKING PER 31 DECEMBER 2016

Het balanstotaal bedraagt 4.955.947,63 EUR

Activa;
Tetreinen en gebouwen: 4.255.799,23 EUR
Handelsvorderingen: 178.730,00 EUR
Overige vorderingen 500.149,77 EUR
Liguide middelen: 21.268.63 EUR

Passiva: Eigen vermiogen: $64.215,84 EUR
Voorzicningen cn uitgestelde belastingen: 3.968,52 EUR
Schulden op meer dan 1 jaar 3.857.853,47 EUR
Schulden op minder dan | jaar 225.903,43 EUR
Overlopende rekeningen: 4.006,37 EUR

18/27

Wbt e ey 1



2.

3.

4,

RESULTATENREKENING PER 31 DECEMBER 2016

Omzet: 375.674,14 EUR
Andere bedrijfsopbrengsten: 105.254,07 EUR
Totale bedrijfsopbrengsten: 480.928,21 EUR
Diensten en diverse goederen: 137.524,06 EUR
Afschrijvingen: 78.816,45 EUR
Andere bedrsijfskosten ; 960,00 EUR
Totale bedrijfskosten: 217.300,51 EUR-
BEDRIJFSWINST: 263.627,70 EUR
Recurrente financiéle opbrengsten: 1.246,44 EUR
Niet-recunvents bedrijfsopbrengsten 24883 EUR
Recurrente financiéle kosten; (-} 139.467.21 EUR

WINST VAN HET BOEKJAAR VOOR BELASTINGEN:

125.655,81 EUR

ONTTREKKING AAN DE UITGESTELDE BELASTINGEN
270,58 EUR
BELASTINGEN OP HET RESULTAAT (-) 39.850,23 EUR
TE BESTEMMEN WINSTSALDO: 86.076,16 EUR

BELANGRUKE GEBEURTENISSEN NA DE AFSLUITING VAN HET
BOEKJAAR

Na de afsluiting van het bockjaar hebben zich geen belangrifke gebeurtenissen
voorgedaan.

ONDERZOEK EN ONTWIKKFELING

Gedurende her afgelopen boekjsar, is er niet aan onderzock en ontwikkeling
gedaan,
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5. FINANCIELE INSTRUMENTEN

De vennootschap heefi geen gebruik gemaakt van financitle instrumenten,
6. BIJHUIZEN OF SUCCURSALEN VAN DE VENNOOTSCHAP

De vennootschap heefl geen bijhuizen of succursalen.

7. VOORNAAMSTE RISICO'S EN ONZEKERHEDEN
De bestuorders halen aan dat er steeds risico’s en onzekerheden bestaan in de
vastgoedsector ten gevolge van de conjunctuur en de glgemene economische
toestand.

8. BELANGENCONFLICT IN TOEPASSING VAN ARTIKEL 523
WETBOEK VENNOOTSCHAPPEN

Wij verwijzen U naar de notulen van de Raad van Bestuur van 19 augustus 2016
waarvan hicronder een uittreksel

“VOORAFGAANDE UITEENZETTING

Alvarens de beraadslagingen en besluitvorming een aanvang neman, verdaart de heer
Stefaan Gielens (optredend sis variagenwoordiger voor Aedifica NV) daf Aedifica NV
{die op heden de controle aver de Vennootschap verwerft en op korte termijn 100%, van
ts aandsien zal verwsrven} met belrekking tot het afsluiten van de Oversenkomst
Gedelegeerd Bestuurder on mot betrekking lof de Leningoverseniomst sen mogedijk
belangenconliict heefl in da zin van artikel 523 ven het Wathoek van vennootschappen.
Daarom word!, voar zover als nodig, de procedure van artikel 523 van het Welboek van
vennaolschappen gevoigd,

1. Striidig belang
1.1.0vereonkomst Getlolegesrd Bestuurder

Aedifica NV heeft (een rechistresks of onrechistreeks) baeiang van
vermogensrechteljke aard dat strifdig /s mel de geplande basiissing ven de
Vennoatschap tot goedkeuren en afsloiten van de Overesnkomst
CGedelegeerd Bestuurder, ais volgt

Krachlens do bepalingen van de Overeenkomst Gedolegeend Bestuurder
verbindt Aedfica NV 2ich ertoe om et dagefiks bestuur van de
Vennoolschap uif te vosren en ap te volgen, zoals beschreven in siikel 1
van deze overesnkomst. Voor het vervulien van deze laken zal Aedifica NV

681 maéandsljkse vergoeding van 4.000 EUR (sxcl, BTW) onivangon.

Aangezien de Oversenkomst Gedelegeerd Bestuurder word! afgesiaten
fussen erierzijds de Vennoolschap en anderzijds Aedifica NV, ontstaat in
hoofde van Aedifica NV aen slrijdig vermogensrechtelji belang in de zin van
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artikef 523 van het Welboek van vennootschappen dat overeenkomslig
ditzelfde artikel meegedesid en gerechivaardiyd most worden.

1.2.Leningovercenkomst

Aedifica NV heeft {een rechistroeks of onrechisireeks) bekang van
vermogensrachlelijke aard dat strijdig is met de gepiands beslissing van de
Vennootschap fot ket gosdkeuren en afstuiten van de Leningovereankomst
als voigt:

Krachtens de bepalingen van de Leningoversenkomst, feent de
Vennootschap sen totaal bedrag van 540.145,87 EUR varn Aesdifica NV,
bestuurder van da Vennootschap.

Vermits aldus de Leningovereenkomst fof stend komt lussen de
Vennoolschap enerzifts en Aedifica NV anderzijds, onlistaat in hoofde van

Aedifica NV een sirjdig Vemnogensrechielik belang in de zin van artike!

623 ven het Wetboek van vennootschappen dat oversenkomstig dit artikel

msegadeeld en gerachivaardigd most worden,

2. Rachtvaardigingsgronden

Do raad van bestuur meent dat het gosdkeuren en afsiuiten van de Oversenkomst
Gedelogesrd  Bestuurder en de Lenisgovereenkomst door de Vennoolschap
gerschivaardigd is in het belang van de Vernootschap omwillo ven de voigende
redenan:

Bside overeenkomsten worden afgesloten in het kader van een ruimere transactie
waarbjj Aedifica NV op heden de meerderheid ven de sandelen (en op fermijn 100%
van de aandelen) van de Vennootschap verwerfl, evenals fondsen ter beschikking
van de Vennoolschap stelt teneinde uitsiaznde rekening/courant posities sf te
fossen.

De Oversenkomst Gedelegeerd Bestuurdsr laat de Vennootschap fos om
Aedifica NV, die voorafgaand aan bovenvermelde transachie reeds meerdare jaren
axperfise opbouwde &is investeerdar in residentiesi vasigoed en in hst bijronder de
huisvesling voor senioten, als bestutrder en manager aan le houden om 20 cen
professiones! beheer en optimale opvolging ven het vastgoed in aigendom van de
Vennootschap zo vee! als mogelijk te waarborgen.

Verder zal de Vennoolschap, als gevoly van de Leningovereenkomst, uitstasnds

rekening/courant posilies kunnen aflosser; om op die manier haar schuldeniast af te
bouwen.”
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9. RESULTAATVERWERKING
Wij verzoeken u volgende verwerking te willen geven aan hel resultaat:
Te bestemmen winst van het boekjaar : 86.076,16 EUR
Totaal 1¢ bestemmen winstsaido: 86.076.16 EUR

Wij verzoeken u de te bestemmen winst ten bedrage van 86.016,76 EUR als volat
te verdelen:
- Over te dragen winst 86.076,16 EUR

Ten slotte vraag ik U-

* De voorgesielde resultamtverwerking goed te keuren,
*  De jaarrekening per 31/12/2016 poed te keuren,
* Kwijting te verlenen aan volgende bestaurders voor de uitvoering van hun
bestuurdersmandaat gedurende de periode van 010172016 tor 19/08/2016 :
o de heer Patrick KERKHOFS
o de heer Patrick SYEN
© meviouw Ingrid GELDERS
¢ mevrouw Katleen VANPARIIS
* Kwijting te verlenen aan volgende bestwurders voor de uitvoering van hun
bestuurdersmandaat gedurende de periode van 19/08/2016 o1 3 1712/2016 ;
de NV AEDIFICA, vast veriegenwoordigd deor Stefaan GIELENS
de heer Stefaan GIELENS
de heer Jesn KOTARAKOS
mevrouw Laurence GACOIN
mevrouw Sarak EVERAERT
de heer Charles-Antoine VAN AELST

CDO0O00O0

* Kwiiting t¢ verlenen aan de commissaris, ERNST & YOUNG BV,
vesiegenwoordigd door de heer Jean-Frangois Hubin voor 2ijn mandaat
uitgeoefznd gedurende de periode van 19/08/2016 tog 317122016 over het
bockjear welke een aanvang heeft genomen op 01 januari 2016.

Brussel, 24 mei 2017

AEDIFICA NV
Jean KOTARAKQS Gedelegeerd Bestuurder
Bestuarder Vertegenwoordigd door
Stefaan GIELENS
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Laurence GACOIN Stefaan GIELENS

Bestunrder Bestuurder
Saral EVERAERT Charles-Antoine VAN AELST
Bestuurder Bestyueder
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