SENIORENHOF

Ne2amloze vennootschap
Louizalaan, 331-333 bus 8
1050 BRUSSEL

Rechtspersonenregister: Brussel 0434.691.543

JAARVERSLAG AAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN 6 JUNI 2017

Dames en heren.

In toepassing van artikel 96 van het Wetboek der Vennootschappen, heb ik u de eer
verslag uit te brengen over het beheer en de activiteiten van de vennootschap gedurende
het boekjaar afgesloten per 31 december 2016.

De jaarrekening is opgesteld overéénkomstig het Wetboek der Vennootschappen en
volgens het Koninklijk Beslunit van 30 januari 2001 ier uitvoering van het Wetboek der
‘Vennootschappen inzake  boekhouding  en jaarrekeningen van de
handelsvennootschappen.

De jaarrekening is opgesteld overéénkomstig de statuten van de vennootschap en volgens
onze waarderingsregels.

1. BALANS NA RESULTAATVERWERKING PER 31 DECEMBER 2016

Het balanstotaal bedraagt 1.133.674,54 EUR

Activa: .
Temreinen en gebouwen: 916.761,99 EUR
Handelsvorderingen: 76.302,93 EUR
Overige vorderingen: 110.204,40 EUR
Liquide middelen: 30.405,22 EUR

‘Passiva: Eigen vermogen: 860.764,09 EUR
Schulden op meer dan 1 jaar: 216.058,00 EUR
Schulden op minder dan | jaar: 56.062,84 EUR
Overlopende rekeningen: 789,61 EUR
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RESULTATENREKENING PER 31 DECEMBER 2016

Omzet: 307.965,75 EUR
Aridere bedrijfsopbrengsten 101,87 EUR
Totale bedrijfsopbrengsten: 308.067,62 EUR
Diensten en diverse goederen: 31.883,01 EUR
Afschrijvingen 55.219,94 EUR
Andere bedrijfskosten 1.185,87 EUR
Totale bedrijfskosten; 88.288.82 EUR
BEDRIJFSWINST: 219.778,80 EUR
Financiéle opbrengsien 10.120,38 EUR
Financigle kosten: (-) 36.889.38 EUR
WINST UIT GEWONE BEDRIJFSUITOEFENING 193.009,80 EUR

WINST VAN HET BOEKJAAR VOOR BELASTINGEN 193.009,80 EUR
Belastingen op het resultaat 62.795.6 EUR

TE BESTEMMEN WINSTSALDO 130.214,20 EUR
BELANGRIJKE GEBEURTENISSEN NA DE AFSLUITING VAN HET
BOEKJAAR

Na de afsluiting van het boekjaar hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen
veorgedaan.

ONDERZOEK EN ONTWIKKELING

Gedurende het afgelopen boekjaar, is er niet aan onderzock en ontwikkeling
gedaan,

FINANCIELE INSTRUMENTEN
De vennootschap heeft geen gebruik gemaakr van financiéle instrumenten.
BIJHUIZEN OF SUCCURSALEN VAN DE VENNOOTSCHAP

De vennootschap heeft geen bijhuizen of succursalen.
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7. VOORNAAMSTE RISICO’S EN ONZEKERHEDEN

De bestuurders halen aan dat er steeds risico’s en onzekerheden besiaan in de
vastgoedsector ien gevolge van de conjunctuur en de algemene economische
toestand.

8. STRIJDIG BELANG
Wij verwijzen U naar de notulen van de Raad van Bestuur van 19 avgustus 2016
waarvan hieronder een vittreksel

“VOORAFGAANDE UITEENZETTING

Alvorens de beraadslagingen en besluitvorming een aanvang nemen, veridaart de heer
Stefaan Gielens (optredend als vertegenwoordiger voor Aedifica NV) dat Aedifica NV
(die op heden de controle over de Vennootschap verwsrit en op korte termifn 100% van
de aandelen zal verwerven) met betrekking fot het afsiuiten van do Overeenkomst
Gedelegesrd Bestuurder en met belrekking tot de Leningovereenkomst een mogelitk
belangenconfiict heeft in de zin van artikel 523 van het Wetboek van vennootschappen.
Dagrom wordf, voor zaver als nodig, de procsdure van artike! 523 van het Wetboek van
vennootschappen gevolgd.

1. Strijdig belang
1.1.0vereenkomst Gedelegeerd Bestuurder

Aedifica NV heeft (een rechtstreeks of onrechistreeks) belang ven
vermogensrechielijke aard dat sirijdig is met de geplande beslissing ven de
Vennootschep tot goedkeuren en afsiuifen van de Overeenkomst
Gedelsgeerd Bestuurder, als volgt :

Krachtens te bepalingen van de Overeenkomst Gedelegeerd Bestuurder
verbindt Aedfica NV zich ertos om het dagelijks bestuur van de
Vennootschap uit te voeren en op le voigen, zoals beschreven in artikel 1
van deze overeenkomst. Voor het vervullen van deze taken zal Aedifica NV
een maandeljkse vergoeding van 4.000 EUR (excl. BTW) ontvangen.

Aengezien de Overegnkomst Gedelegeerd Bestuurder wordt afgesioten
tussen eneérzijds de Vennoolschap en anderzijds Aedifica NV, onlstaat in
hoofde van Aedifica NV een strijdly vermogensrechtelijk belang in de zin van
artikel 523 van het Wetboek van vennooischappen dat overeankomstig
ditzelfde artikel meegedsaeld en gerechivaardigd moet worden.

1.2.Leningoversenkomst

Aedifica NV heefl (een rechistresks of onrechtstreeks) befang van
vermogensrechtelijke aard dat sirifdig is met de geplande beslissing van de
Vennootschap to! het goedkeuren en afsiuften van de Leningoversenkomst
als volgt:

18/23




Krachtens de bepalingen van de Leningovereenkomst, ileent de
Vennootschap een foteal bedrag van 737.617,27 EUR van Aedifica NV.
bestuurder van de Vennootschap,

Vermits aldus de Leningovereankomst lot stand komt tussen de
Vennootschap enerziids en Aedifica NV anderzijds, onistaat in hoofde van
Acdffica NV sen sirijdig vermogensrechtellik belang in de zin van artikel
523 van het Wetboek van vennootschappen dal overeenkomstig dit artikel
meegedeeld en gerechivaardigd moet worden,

2. Rechtvaardigingsgronden

De raad van bestuur meent dat het goedkeuren en afsluiten van de Overeenkomst
Gedelegeerd Bestuurder en de Leningovereenkomst door de Vennooischap
gerechtvaardigd is in het belang van de Vennootschap omwille van de volgende
redenon:

Beide overeenkomsten worden afgesioten in het kader van een ruimere transactie
waarbij Aedifica NV op heden de meerderheid van de aandelen (en op lermijn 100%
van de aandelen) van de Vennoolschap verwerfi, evenals fondsen ter beschikking
van de Vennoolschap stelf teneinde uiistaande rekening/coursni posilies af te
Jossen.

De Overeonkomst Gedelegeerd Bestuurder laat de Venncotschap toe om
Aedifica NV, die voorafgasnd aan bovenvermelde transactie reeds meerdere jaren
expertise opbouwde als investeerder in residentiee! vastgoed en in het bijzondsr de
huisvesting voor senioren, als besiuurder en manager aan te houden om zo een
professionesl beheer en optimale opvolging van het vastgoed in eigendom van de
Vennootschap zo veel als mogeljjk te waarborgen. .

Verder zal de Vennootschap, ais gevoly van de Leningovereenkomst, uftstasnde
rekening/courant posities kunnen aflossen om op die manier haar schuldeniast af te
bouwen.”

. RESULTAATVERWERKING

Wij verzoeken u volgende verwerking te willen geven aan het resultaat:

Te bestemmen winstsaldo van het bockjaar : 130.214,20 EUR
Totaal te bestemmen winst 130.214,20 EUR

Wij verzoeken u de fe bestemmen winst ten bedrage van 130.214.20 EUR over te
dragen naar volgend boekjaar.
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Ten slotie vraag ik U:

De voorgestelde resulteatverwerking goed te keuren,
De jaarrekening per 31/12/2016 goed te keuren,
Kwijting te verlenen aan volgende bestuurders voor de vitvoering van hun
bestuurdersmandaat gedurende de periode van 01/01/2016 tot 19/08/2016 :
o de heer Patrick KERKHOFS
© de heer Patrick SYEN
o mevrouw Ingrid GELDERS
© mevrouw Katleen VANPARTIS ,
s Kwijting te verlenen aan volgende bestuurders voor de uitvoering van hun
bestuurdersmandaat gedurende de periode van 19/08/2016 tot 31/12/2016 -
© de NV AEDIFICA, vast vertegenwoordigd door Stefaan GIELENS
de heer Stefaan GIELENS
de heer Jean KOTARAKOS
mevrouw Laurence GACQOIN
mevrouw Sarah EVERAERT
de heer Charles-Antoine VAN AELST

0000

* Kwijting te verlenen aan de commissaris, ERNST & YQUNG BV,
vertegenwoordigd door de heer Jean-Frangois Hubin voor zijn mandaat
uvitgeoefend gedurende de periode van 19/08/2016 tot 31/12/2016 over het
boekjaar welke een aanvang heeft genomen op 01 januari 2016.

Brussel, 24 mei 2017
AEDIFICA NV.
Jean KOTARAKOS Gedelegeerd Bestuurder
Bestuurder Vertegenwoordigd door
Stefaan GIELENS
Laurance GACOIN Stefaan GIELENS
Bestuurder Bestuurder
Sarah EVERAERT Charles-Antoine VAN AELST
Bestuurder Bestuurder
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